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DOMOVNI RAD

I.

Uvodni ustanoveni
Domovni tad upravuje podminky a zpiisob uzivani domt, bytd a spolecnych casti
domu. Zékladni uprava vzajemnych prav apovinnosti mezi Cleny druzstva je
stanovena obCanskym zakonikem.
Domovni tad je zavazny pro vSechny uZzivatele jednotek v domé a pro dalsi osoby
vstupujici do domu.

II.
Zikladni pojmy

1. Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim
stavebniho ufadu urceny k bydleni.

2. Nebytovou jednotkou-nebytovym prostorem jsou jednotlivé mistnosti nebo
soubory mistnosti, které jsou uréeny k jinym ucelim nez k bydleni.
Nebytovymi prostory nejsou piisluSenstvi bytu ani spolecné ¢asti domu.

3. PfisluSenstvim k bytu jsou vedlej$i mistnosti a prostory ur¢ené k tomu, aby
byly s bytem pouzivany (napft. sklepy apod.).

4.  Spole¢nymi ¢astmi domu jsou ¢asti domu urc¢ené pro spole¢né uzivani, zejména
zakladové konstrukce vcetné izolaci, stfecha, hlavni svislé a vodorovné
konstrukce, fasdda, schodisté, chodby, balkény, lodzie, terasy, okna a dvete
pfimo ptistupné ze spole¢nych ¢asti domu, vyjma vstupnich dveti do jednotek
a jejich pfislusenstvi, pradelny, susarny, kocarkdrny, koldrny, tuklidova
mistnost, vytahy, kotelny, kominy v celé¢ své délce vcetné vyvlozkovani,
rozvody domacich telefontl, zvonky, rozvody tepla a teplé vody, kanalizace,
plynu a elektfiny, rozvody kanalizace kon¢i u zausténi do svislych stoupacich
potrubi v instalacnich Sachtach, rozvody vody kon¢i u bytového vodoméru,
rozvody silnoproudé elektroinstalace kon¢i u elektroméru, slaboproude
elektroinstalace u rozvadéfe popf. u =zafizeni pfiisluSného dodavatele
telekomunikac¢nich ¢i obdobnych sluzeb. vzduchotechnické rozvody vétrani a
odsavani v€etné vSech jejich prvkl (vyjma ventilatorti v bytovych jednotkach).
Rozvody vzduchotechniky konci u zausténi do spolecného potrubi, osvétleni
spole¢nych casti domu, spole¢né televizni antény, a to i kdyz jsou umistény
mimo dim. Dale se za spole¢né ¢asti domu povazuje 1 piislusenstvi domu (napf.
studny, oploceni, pfistupové chodniky — pokud jsou ve vlastnictvi bytového
domu, pristtesky na popelnice, susdky na pradlo, klepace na koberce) a stavby
vedlejsi, v€etné jejich piislusenstvi.



II1.
Prava a povinnosti vyplyvajici z uzivani bytu/nebytového
prostoru
Kazdy uzivatel bytu je pfi vykonu svych prav povinen dbat, aby v domé bylo
vytvoreno prostiedi, které zajiStuje vSem ostatnim uzivatelim bytd vykon
svych prav. Vykon prav a povinnosti, vyplyvajicich z uzivani bytu, nesmi bez
pravniho divodu zasahovat do prav opravnénych z4jmt jinych osob a nesmi
byt v rozporu s dobrymi mravy.
UZivatel jednotky je povinen nahradit Skody, které na jinych jednotkach nebo
spoleénych Castech nebo zafizeni domu zplsobil on sam, clenové jeho
domacnosti nebo osoby, jimz umoznil vstup do budovy. Nahradou Skody se
rozumi bud’ uvedeni do ptiivodniho stavu, nebo finan¢ni ndhrada. Bez souhlasu
osoby odpovédné za spravu domu a bez stavebniho povoleni ¢i ohlaSeni nesmi
uzivatel jednotky provadét stavebni tpravy bytu ani jiné podstatné zmény v
byté. Neni dovoleno provadét takové opravy jednotky a jejiho zatizeni, jimiz
by byl ménén vzhled domu, ovlivnéna jeho statika nebo jinak ovlivnéna
funk¢nost technického zatizeni domu (plyn, vytapéni, voda, elektrotechnika,
vzduchotechnika, domaci telefon, vytah, televizni anténa apod.).
Uzivatel jednotky, ktery poskytne svou jednotku do pronajmu nebo ji pfenecha
k doCasnému uzivani tietim osobam, je odpovédny za to, Ze tyto osoby budou
dodrZovat domovni fad v celém rozsahu a dalsi obecné platné zasady slusného
obcCanského souziti. Pokud by osoby uZivajici jednotku nerespektovaly zasady
stanovené timto domovnim fadem anebo obecné platné zasady slusného
obc¢anského souziti, ma osoba odpovédna za spravu domu pravo uZivatele
jednotky vyzvat jak k thradé piipadné vzniklych Skod, tak 1 k ukonceni
takového podnajemniho vztahu (odejmuti souhlasu v ptipadé druzstevni
jednotky) nebo k zaslani vyzvy k ukonceni takového podndjemniho vztahu (v
ptipad¢ jednotky ve vlastnictvi).
Uzivatel bytu je povinen fadné uzivat byt, spole¢né ¢asti domu a fadné uzivat
plnéni, jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim bytu. Dale je povinen po
piredchozim oznameni umoznit piistup do bytu ¢i nebytového prostoru za
ucelem zjisténi technického stavu bytu (nebytového prostoru) a provedeni
odectu, kontroly, pfipadné¢ vymény méiidel tepla, teplé a studené vody
a provedeni ptisluSnych revizi.
Mezi zakladni preventivni opatieni k predchdzeni poruch patii uvnitt jednotky:
pfipousti norma a umoznuje technicky stav elektroinstalace v jednotce a v
dom¢;

b. pouzivat plynové spotiebice (sporak) pouze takové, které jsou v dobrém
technickém stavu, se spolehlivymi uzavéry, pravidelné kontrolovat té€snost
spoji;

c. pravidelng, alespoil 1x rocné protacet uzaveéry radiatort, ventila teplé a studené
vody a uzdvéra piivodu vody do nadrze klozetové misy, aby nedoslo k jejich
znehybnéni;



d. pribézné kontrolovat odkapavani vody z ventilli (baterii) a inik vody na klozetu
(Ceteni hladiny).
V pfipadé¢ havarijnich situaci je uzivatel jednotky (nebytového prostoru)
povinen sdélit na vyzvani telefonni Cislo a kontaktni, ptipadné e-mailovou
adresu osoby, ktera umozni bez zbyte¢ného prodleni vstup do jednotky. Tyto
informace je povinen udrzovat v aktudlnim stavu.
V pfiipadé svoji nepfitomnosti v jednotce (nebytovém prostoru), ktera ma byt
delsi nez dva mésice, je uZivatel jednotky povinen ozndmit povérené osobé
nebo spravei domu adresu a telefon osoby, kterd po dobu jeho neptitomnosti
zajisti moznost vstupu do jednotky (nebytového prostoru), bude-li toho
nezbytné zapotiebi.

IV.

Drzeni domacich zvirat
Uzivatel bytu nese plnou odpovédnost za domaci zvitata, kterd jsou v byte jim
uzivaném drZena. Piipadné Skody zplisobené na spole¢nych castech zatizeni
nebo vybaveni domu je povinen uhradit.
V ptipad¢ chovu domadcich zvirat je uzivatel jednotky povinen:

a. dbat, aby nedochdzelo k obtézovani zejména pachem, hlukem nebo
zneCisStovanim spole¢nych casti a spole¢nych prostor domu, dodrzovat
hygienické, veterindrni a bezpecnostni predpisy. Je povinen zamezit volnému
pobihani jim drZzenych doméacich zvitat, nepifechovavat zvirata a nekrmit je ve
spole¢nych c¢astech domu a pozemku, dbat, aby jim drZzena =zvifata
neznecistovala okoli domu a v pfipad¢ vzniku znecisténi toto ithned vlastnim
nakladem odstranit.

b. dodrzovat veskeré pravni predpisy vztahujicich se k chovu zvitat (hygienické,
veterinarni a bezpecnostni) a mit v§echna piislusna povoleni k chovu.

Pokud je k chovu zvifete nutné ufedni povoleni, je uZivatel povinen jej na
pozadani predlozit osobé odpoveédné za spravu domu.

V.

Uzivani spoleCnych Casti (prostor a zarizeni) domu
Spole¢né Casti domu se uzivaji jen k ucelim odpovidajicim jejich povaze
a urCeni tak, aby nedochéazelo k omezovani prav ostatnich uzivateli v domég.
Chodby a schodisté nesmi byt pouzivany k odkladani véci (skiiné€, kocarky,
kola, botniky, odpad apod.)
Vstup na stfechu domu, do pteddvaci stanice tepla a do strojoven vytahu je
dovolen pouze opravnénym osobam.
UZivatelé bytil jsou povinni zejména:

a. umoznit volny pfistup k uzadvérim hydranti, méticim, komin. dvitkiim...;

b. zabezpeclit, aby v dom¢ nebyly ukladany latky snadno vznétlivé, ¢i jinak
nebezpecné anebylo uZzivano otevieného ohné v prostorach s nebezpecim
vzniku poZzaru;



c. zabezpecit, aby véci uloZzené ve sklepech nebyly zdrojem Sifeni hmyzu
a hlodavcti, pozarniho ohrozeni, zapachu, apod.;

d. dbat, aby hasici zafizeni v domé bylo vzdy v provozuschopném stavu (na
ptipadné zavady neprodlené upozornit spravce domu).

VL
VyvéSovani a vykladani véci

Pro stavbu a instalaci zejména venkovnich klimatiza¢nich jednotek, markyz,
venkovnich zaluzii, venkovnich rozhlasovych, televiznich a dalSich antén, déle
jejich svodu pii vyuziti spolecnych prostor (napft. sttechy, fasady), konstrukci
suSdka a jinych konstrukci ptfipevnénych k fasddé budovy ¢i ptesahujicich
pudorys balkénu nebo terasy, reklamnich S§tith ¢i napisi apod., je tfeba
piedchoziho pisemného souhlasu osoby odpovédné za spravu domu.

Kvétiny v oknech, na balkdnech a spolecnych prostorach (na podesté) musi byt
zabezpeCeny proti padu. Pii zalévani je nutno zajistit, aby voda nestékala
a nesmacela zdi.

VIL.

Z.ajisténi Cistoty a poradku v domé
Uzivatel bytu a osoby s nim spole¢né bydlici jsou povinni udrzovat v domé
a jeho okoli poradek a Cistotu.
Uzivatel bytu a osoby s nim spole¢n¢ bydlici jsou povinni provadét pravidelné
uklidové prace ve vSech ¢astech domu dle rozhodnuti ¢lenské schiize dle
platnych piedpist (zametani a myti schodii, chodeb, udrzovani Cistoty sklepii,
¢isténi schodistovych oken, zébradli, osvétlovacich zafizeni, vchodovych dveti
a odklizeni sn¢hu a posyp v zimnim obdobi z chodnika pftilehlych k domu,
pokud je ve vlastnictvi bytového domu,...), pokud tyto prace nebudou zajistény
jinym zplusobem. Pokud je tklid zabezpecen tieti osobou za tplatu, uzivatel
bytu se podili na jeho thrad€ podle zasad a v rozsahu stanovenych rozpisem
sluzeb v domé ¢i podle zédsad v domé obvyklych, pokud neni uklid provadén
jinou osobou za thradu.
Vyklepavat koberce, rohoZzky a ostatni véci je moZzné pouze na misté k tomu
uréeném.

VIII.

Odemykani a uzavirani domu
Uzivatelé domu jsou povinni uzamykat dim v dob¢ od 22.00 do 6.00 hodin.
V ptipad¢, Ze Clenska schize dle platnych ptedpisti, rozhodne o tom, Ze dim
bude uzavien neustale, jsou vSichni uZivatelé bytdl v domé povinni toto
rozhodnuti respektovat. UzZivatelé bytl jsou povinni si na své naklady zajistit
klice od domovnich dvefti a spol. prostor.



hat

IX.
Klid v domé

Kazdy uzivatel bytu a osoby snim uzivajici byt jsou povinni uzivat byt
v souladu s dobrymi mravy tak, aby neobtézovali ostatni uzivatele byt hlukem,
zapachem, koufem apod.

V dobé od 22:00 do 6:00 hodin, jsou vSichni uzivatelé byt povinni dodrzovat
v domé nocni klid.

V dobé od 20.00 do 8.00 jsou vSichni uzivatelé byt povinni dodrzovat v domé
tzv. pracovni klid, kdy by se nemély provadét hluéné stavebni prace (bourani,
vrtani, brouseni apod.), Stavebni hlu¢né prace nesmi byt provadény v ned¢li a
ve dnech pracovniho klidu.

Uzivatel jednotky, ktery planuje provadét ve své jednotce hluéné prace trvajici
déle nez jednu hodinu, je povinen informovat pisemné o svém zaméru osobu
odpovédnou za spravu domu a uzivatele ostatnich jednotek v domé vyvéSenim
ozndmeni na nasténku, nebo jinym dohodnutym zplsobem (emailem). V
oznameni uvede pfedpokladany Casovy rozsah hlu¢nych praci a telefonni Cislo
kontaktni osoby odpovédné za dodrzovani ustanoveni tohoto Domovniho tadu
pii provadéni praci.

X.

Zavérena ustanoveni
Domovnim tadem nejsou dotcena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych
obecn¢ zavaznych a vnitrodruzstevnich predpisi.
Domovni fad byl schvélen ¢lenskou schizi dne 31.5.2021.
Domovni fad nabyvé platnosti 1 u€¢innosti dnem schvaleni.

Michaela Cerna v.r. Jifi Hlinka v.r.
predseda 1. mistoptedseda

Lubos Halada v.r.
2. mistoptedseda



